UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic .
sé: Mib /op-uBND Hai Duong, ngay 09 théng 9 nam 2019
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Dieu chinh cuc by Quy hoach chi tiét xay dung do thi
ty 1€ 1/500 Khu db thi sinh thai ven song Thai Binh (EcoRivers)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

Cin cr Luat t6 chic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén ctr Lugt Quy hoach d6 thi;

Cin cir Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu Ve
lép, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va céc quy dinh hién hanh

khac co lién quan;
Xét dé nghl ciia Giam dbéc So& Xay dung Hai Duong tai To trinh sb t,.'ﬂ TI"
136/TTr-SXD ngay 03/9/2019,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung do thi tySS
1€ 1/500 Khu dd thi sinh thai ven séng Théi Binh (Ecorivers) (Hd so do Vin
phong tu van va chuyén giao cong nghé xay dung - Truong Dai hoc Kién trac Ha
Nbi 1ap, UBND thanh phd Hai Duong thoa thuén, S& Xay dung tham dinh trinh
phé duyét) voi cac ndi dung chinh sau:

I. Noi dung diéu chinh cuc by quy hoach:

1. Ho so:

- Tén hé so: Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung dd thi ty 1€
1/500 Khu d6 thi sinh thai ven séng Théi Binh (EcoRivers).

- Chii déu tu: Cong ty c6 phan dau tu ECOpark Hai Dchmg

- Pon vi tu van: Van phong tu van va chuyén giao cong nghé xdy dung -
Trudng Dai hoc Kién triic Ha Noi.

- Hb so diéu chinh cuc bd quy hoach gdm: 22 ban vé quy hoach, thuyét
minh quy hoach, Quy dinh quan ly theo db an quy hoach va vian ban kém theo.

2. Vitri, quy mo:

Vi tri khu vuc diéu chinh quy hoach thugc dia phén phuong Ngoc Chau va
phuong Hai Tén, thanh phd Hai Dtr(mg, vi tri cdc phia tlep glap

- Phia Bic giap Khu db thi méi phia Pong, Au thuyén song Sit;

- Phia Nam gidp duong tinh 391;

- Phia Dong gidp dé, song Thai Binh;

- Phia Tay giap Khu d6 thi méi phia Dong, Khu du lich sinh thai Ha Hai
va déan cu cac phuong Ngoc Chau, Hai Tan, thanh phd Hai Duong.



Quy mé tdng dién tich khu vuc nghién ctu diéu chinh quy hoach giir
nguyén theo quy hoach da duyét 109,1185ha (khdng bao gom dién tich mat nudc
song Bac Hung Hai va dién tich dit Ban quan ly cdng trinh thuy loi hién trang);
Trong do: ,

-+ Dién tich dat quy hoach trong ranh giéi Khu dé thj: 89,8371ha;

+ Dién tich nghién ctu viing phu can va két ndi ha ting: 19,2814ha.

Dy kién quy mé dén s khu db thi sau didu chinh giam tur 17.500 nguoi
xubng con: 16.800 nguoi.

3. Nji dung, co citu diéu chinh cuc bp quy hoach:

- Cu thé héa Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu xdy dung ty 1&
1/2000 Khu dd thi sinh thai ven séng Théi Binh (EcoRivers) da phé duyét.

Quy hoach phan thanh 4 phan khu vuc theo nhu quy hoach da duyét, cac
noi dung quy hoach trong phén khu 1 va phan khu 2 co ban giix nguyén; Piéu
chinh mét sb vj tri trong khu vuc phan khu 3 va phan khu 4, cu thé:

- Piéu chinh vi tri dat gido duc 16 GD-01 tir phia Tay (giap tuyén dudng
duong truc chinh d6 thi) sang phia Pong Nam (vao vj tri quy hoach cii cac 16 dét
& biét thy TT4-BT-20 dén TT4-BT-23) gidp 16 dét ha tAng ky thuit va muong
nudc hién cé; Lo dét & biét thu TT4-BT-18, TT4-BT-19 diéu chinh thanh céc 16
dat nha & lién ké. Vi tri dat gido duc cii dugc didu chinh bd sung hé thdng giao
thong ndi bo va quy hoach sang thinh dét nha phé kinh doanh va nha & lidn k.
Pat nha phé kinh doanh (tir TT4-KD-20 dén TT4-KD-29) didu chinh giao thong
ndi bd'va bd sung dét nha & lién ké.

- Diéu chinh chirc nang sir dung dat céc 16 nha phd kinh doanh tir TT4-
KD-15 dén TT4-KD-19 chuyén sang thanh dét dich vu thuong mai (TM4-02) va
dit cay xanh quang truong (CX4-25).

- Diéu chinh dat & chung cu trung tang (TRT2-04 va 1 phan cta TRT2-05)
sang thanh d4t nha phé thuong mai (tir 16 TT2-KD-02 dén TT2-KD-05).

- Diéu chinh s6 ting cao dét & nha phd kinh doanh 16 TT1-KD33 va TT1-
KD34 tir 10 tang xudng 6 tang. Piéu chinh lai vi trf céc 16 dét cdy xanh xen gilra
cac 16 dt 6.

- Té chire lai hé thdng giao théng phéan khu 3: dich chuyén vi tri tuyén
duong phén khu va ciu canh quan qua hd lén phia Béic; diéu chinh mot sb duodng
giao thong noi bé trong khu vuc phan khu 3, t6 chic lai cac khu nha & lién ké,
nha ph thuong mai va nha & biét thy; dich chuyén vj tri nha & chung cu cao tang
(CT3-01) vao trung tdm phan khu 3 va giam quy méo dat thuong mai dich vu
(TM3-01) tao canh quan khu trung tdm cho khu vuc.

- Di€u chinh h¢ théng ky thudt, dudng dy dudng dng theo didu chinh cuc
bo céc 16 dat va hé théng giao thong diéu chinh cuc bd. Cac mat cét duong giao
thong co ban gilr nguyén theo quy hoach da duyét.

- Diéu chinh cap nhat phuong an thiét ké ciu Lac Long (cau chi Y), diéu
chinh khu vuc nit giao cau Hai Tan, tuyén duong Bui Thi Xuan va dudng Lac
Long Quén. Di¢n tich nghién ctru viing phu can va két ndi ha tang ky thuat gitr
nguyén theo quy hoach da duyét.



- Piéu chinh quy hoach chi tiét chia 16 1am thay ddi dién tich mot s 6 dat
& trong cac 16 & lién ké TT1-LKO1; TT1-LKO02; TTI- LKO03; TT1-LKO5; TTI-
LKO06; TT1-KD35; TTI-KD36A va TT1-KD336B (chi tiét theo ban v& quy
hoach chia 16).

- Thiét ké db thi diéu chinh chién lugc xay dung hinh anh do thi vai cac
cong trinh diém nhan phia Bic, phia Nam va khu trung tim gan cbng vién ho
nudce, tao suc hat ve du lich, dich vu, nghé thuat va giai tri.

Bang Co céu sir dung dét sau diéu chinh cuc bd quy hoach:
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Quy hoach da Quy hoach diéu
S8 © i phé duyét chinh cuc bd C[:é“h
TT Log: dat Dién tich | Ty 18 | Dién tich | Ty I¢ :f:zl;
m’) | (%) m* | (%)
A | Trong ranh gi6i Khu d6 thi 808.371| 100| 898.371| 100 0
1 | Dét cong cong (khu hanh chinh) 4.000| 0.45 4.000 | 0.45 0
2 thg)cang trinh sy nghiép (trwong | 54057 223|  20.066| 2.23 +9
3 | Dét thuong mai, dich vu 50416 | 5.61| 47.938| 535| -2.478
3.1 | Pdt thwong mai dich vu 22.213 19.735 -2.478
3.2 | Nha cdu lac bé 26.137 26.137 0
3.3 | Céng trinh hén hop (DV, nha tré) 2.066 2.066 0
4 |Pito 350.407 | 39.00 | 348.700 | 38.81| -1.707
4.1 | Nha ¢ biét thu 125.771 82.926 -42 845
4.2 | Nha phé kinh doanh 97.486 110.222 +12.736
4.3 | Nha 6 lién ké 40.532 69.611 +29.079
4.4 | Nha Chung cu trung tdng 18.985 15.250 -3.735
4.5 | Nha Chung cu cao tang 5.085 8.145 +3.060
4.6 | Nha 6 xa hoi 62.548 62.546 -2
5 flj;iagé’r‘;“&;%’;égn‘:‘;; ‘ggtxe 183.720 | 20.45| 185.156 | 20.68 | +1.436
6 | Dit giao thong, ha tang k¥ thuét 289.771 | 32.26| 292.511 3248 | +2.740
6.1 | Bdt giao théng 281.682 283.951 +2.269
6.2 | Pdt ha tang ky thudt 8.089 8.560 +471
Ngoai ranh gi¢i Khu doé thi
B | (Dién tich nghién ctru ving phu 192.814 192.814 0
cén va ket noi ha tang k¥ thuét)




1 | Dat Nha & xa hoi (tai dinh cu) 10.668 10.668 0
1.1 | Ddt Nha 6 xa héi 1 (ti dinh cur 1) 4.980 4.980 0
1.2 | Ddt Nha 6 xa héi 2 (tai dich cu 2) 2.970 2.970 0
1.3 | Bdt Nha 6 xd héi 3 (tdi dinh cu 3) 2.718 2.718 0

2 | Pt thiy loi 66.585 66.585 0
2.1 | Bat hanh lang 27.424 27.424 0
2.2 | Bat cdy xanh hanh lang 656 656 0
2.3 | Dat mdt muée kénh hién trang 3.079 3.079 0

Dat duong dé, chin dé va duong
2.4 | giao thong cai tao chinh trang doc 35.426 35.426 0
dé song Thai Binh
(E:fli;ﬁizz:l}ééng hién trang, cai tao 115.561 115.561 0
o B :
.| 49156 :
f}ifaé;’:}r;i;g Yét Kiéu va mit giao 18.223 18.223 0
Tong dién tich nghién ciru quy hoach | 1.091.185 1.091.185 0

Céc ndi dung khéc co ban gitr nguyén theo Quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 Khu do thi sinh thai ven séng Thai Binh (EcoRivers), thanh phé Hai
Duong da phé duyét. :

- * Noi dung quy hoach va cdc chi tiéu chi tiét tai hé so Thuyét minh va Ban
vé Diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dung do thi ty 1¢ 1/500 Khu dé thi
sinh thdi ven séng Thdi Binh (EcoRivers) kém theo.

IL. Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach:

Noi dung chi tiét tai Quy dinh quan ly theo do 4n Piéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét xdy dung d6 thi ty 1€ 1/500 Khu d6 thj sinh thai ven song Thai
Binh (EcoRivers) do Van phong tu van va chuyén giao cong nghé xdy dung -
Trudng Pai h(_)cq Kién tric Ha Noi 1ap, UBND thanh phé Hai Duong thoa thuén,
S¢ Xay dung thdm dinh kém theo.

II1. NQi dung lién quan:

I. Chu dau tu dy 4n phai thuc hién viéc didu chinh bd sung Dy 4n diu tu
va cac ho so phép ly lién quan cho phu hop theo Diéu chinh cuc bd quy hoach
Khu d6 thi trén va thuc hi¢n tinh toan bﬁ‘sung phuong én tai chinh va nghia vy
tai chinh’ Chu déu‘ tu Du an ndp sau di€u chinh tai thoi diém hién nay, trén
nguyén tac: Chu dau tu phai ndp bo sung vao ngan séch nha nude néu viée didu
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chinh lam tang gia tri thu nghia vu tai chinh cta Du an, néu lam giam gia tri thu
nghia vu tai chinh cta Dy an thi khong hoan tra Chu dau tu.

2. V& cac ndi dung lién quan dn pham vi bao vé céc cong trinh giao
thong, thuy loi, dé diéu: Thuc hién theo ndi dung Cdng vin s6 3385/UBND-VP
ngay 23/12/2016 cua UBND tinh Hai Duong V/ thoa thudn xdy dung cdu vuot
séng Bédc Hung Hai, cdi tao chinh trang mdt duong dé va duong chdn dé hiru
song Thai Binh tai khu vuc Khu do thi sinh thdi ven séng Thdi Binh (EcoRivers),
thanh phé Hai Duwong sau khi dugc Bo Nong nghiép va Phat trién ndng thoén
chép thuan, va theo céac y kién tham gia, thoa thuén ctia S& Nong nghiép va Phat
trién nong thon, S& Giao thong van tai.

3. Khi thuc hién dau tu Dy 4n xdy dung khu d6 thi cin nghién ctu k¥, chi
tiét cac diém dau ndi hé théng ha ting ky thuat ciia khu do thi véi hé théng ha
ting ky thuat ciia khu vuc lan cén dé dam béao két ndi dong bo va pht hop.

Diéu 2. Giao cho UBND thanh phé Hai Duong phéi hop véi cic don vi
lién quan t6 chirc cong bd quy hoach duge duyét dam bao thoi gian theo quy
dinh; Thyc hién viéc cam moc, quan ly quy hoach theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cic So: Xay dung, K&
hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Mbi trudng, Giao thdng vén tai, Nong
nghiép va Phat trién néng thén; Chu tich UBND thanh phb Hai Duong, Chu tich
UBND phuong Ngoc Chau, phuong Hai Tén (thanh phd Hai Duong); Cong ty cb
phén'di"i’u tu Ecopark Hai Wg va Thu truéng céc co quan, don vi lién quan cén
cur Quyét dinh thi hanh./. .2

Noi nhan:

- Nhu diéu 3; ]

- TT Tinh uy (dé b/c);

- Chu tich UBND tinh;

- PCT UBND tinh Nguyén Anh Cuong;

- Lanh dao VP UBND Vii B¢ Chén,

- Vian phong tu van va ch,uyén giao cong nghé xiy

g oage

dung - Trudng Dai hoc Kién tric Ha Noi;

- Luu: VT, Minh (20b). Ny

Nguyén Duong Thai







