UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 068 /Qp-uBND Hai Duong, ngay N0 thang 4 nim 2018
QUYET PINH

vé viéc phé duyét két qua tring diu gia quyén sir dung dit dé Irra chon
nha dau tw thye hién Dy 4n Khu d6 thi sinh thai ven song Thai Binh
(EcoRivers), thanh pho Hai Dwong

UY BAN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

Cin cir Lut t6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat DAt dai ngay 29/11/2013;

Cin cir Luat dau gia tai san ngay 17/11/2016;

Can cr Théng tr Lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 cua BO Tai nguyén va Mdi Truong - B6 Tu phéap quy dinh vige to
chtic thuc hién ddu gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dit
hozc cho thué dat;

Xét @& nghi ctia S& Tai nguyén va M6i trudng tai T& trinh s6 328/TTr-
STNMT ngay 06/4/2018,

QUYET PINH:
Picu 1. Phé duyét két qua tring ddu gid quyén sir dung dét dé lua chon

nhd dau tr thyc hién Dy 4n Khu d6 thi sinh thai ven song Thai Binh
(EcoRivers), thanh pho Hai Duong, cu thé nhu sau:

1. Vi tri, dién tich, myc dich, hinh thirc, thoi han sit dung dat va mot sb
thong tin lién quan dén khu dat cia du an tring dau gia:

1.1. Vi tri khu dat: Thuéc phuong Hai Tan va phuong Ngoc Chau,
thanh ph6 Hai Duong.

1.2. Dién tich du 4n va co cAu sir dung dét:

a) Tong dién tich dit quy hoach: 1.091.185 m® (theo Quyét dinh sb
1706/QD-UBND ngay 02/6/2017 ctia UBND tinh), trong do:

- Dién tich trong ranh giéi khu d6 thi: 898.371 m?®, gbm:

+ DAt 6: 350.407 m” (trong d6: C6 62.548 m” quy hoach nha & xa hoi
va dién tich dt quy hoach nha & x4 hoi 62.548 m” sau ndy s& 1ap du 4n riéng);

+ D4t thuong mai, dich vu: 50.416 m’;

+ Dién tich d4t con lai la dit cong cong, dit cong trinh sy nghiép, dz?:lt
cdy xanh, cong vién mat nudce, vui choi - giai tri, bai do xe, kénh ven bién, dat
giao thong, ha tang k¥ thuat.

- Dién tich ngoai ranh gigi khu d6 thi (dién tich nghién ctru ving phu
can va két ndi ha tAng k¥ thuét): 192.814 m>.
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b) Co cau sir dung dat

Co cau s dung dit theo Quyét dinh sé 1706/QD-UBND ngay
02/6/2017 ciia UBND tinh Hai Duong, nhu sau:

SLT Loai d4t D“("::lzt)'c" 1(~y/1)e
A | Trong ranh gi6i khu db thi 898.371
1 | Dét cong cong (khu hanh chinh) 4.000 0,45
2 | Dat cong trinh si nghiép (trudng hoc) 20.057 2,23
3 | P4t Thuong mai, dich vu 50.416 5,61
3.1 | Dat thuong mai dich vu 22213
3.2 | Nha Cau lac bd 26.137
3.3 | Céng trinh hén hop (dich vy, nha tré) 2.066
4 |Dité | 350.407 39,00
4.1 | Nha & Biét thu 125.771
4.2 | Nha phé kinh doanh 97.486
4.3 | Nha & lién ké 40.532
4.4 | Nha chung cu Trung ting 18.985
4.5 | Nha chung cu Cao ting 5.085
4.6 | Nha & xa hoi 62.548
5 | Dét cdy xanh, cﬁngyién mat nudc, vuil 183.720 20,45
choi - giai tri, béi dd xe, kénh ven bién
6 |Dét giao thong, ha tAng k¥ thuét 289.771 32,26
6.1 | Bt giao thong 281.682
6.2 | Pat ha ting k¥ thuét 8.089
B | Ngoai ranh gi6i khu dé thi (dién tich 192.814
nghién ctru vung phu cén va ket ndi ha
tang k¥ thuat)
1 | Tai dinh cu 10.668
1.1 | T4i dinh cu 1 4.980
1.2 | T4i dinh cu 2 2.970




1.3 | Tai dinh cu 3 2.718

2 | it thuy loi 66.585
2.1 | D4t hanh lang 27.424
2.2 | Pét cay xanh hanh lang 656
2.3 | D4t mit nude kénh hién trang 3.079

2.4 | Dit dudng dé, chan d& va duong giao 35.426
thong cai tao chinh trang doc dé€ song
Théi Binh

3 | Dét giao thong hién trang, cai tao chinh 115.561
trang
3.1 | Dat nit giao phia Bic cau Hai Tan va 48.182
duong Bui Thi Xuédn
3.2 | D4t nat giao phia Nam cau Hai Tan va 49.156
duong Lac Long Quén
3.3 | Pat duong Yét Kiéu va niit giao phia 18.223
Nam
Téng dién tich nghién ciru quy hoach (A+B) 1.091.185

1.3. Hién trang khu dat:

Khu dAt d& duoc giai phéng mit bang, chua c6 ha tang ki thuét.

1.4. Muc dich, thoi han st dung dat:

- Muc dich: Dét phat trién d6 thi;

- Thoi han st dung dat: Theo thoi han duoc cdp cé thim quyén phé
duyét (d4t &: Thoi han l4u dai; dat thuong mai, dich vu: Thoi han 13 50 (Nam
muoi) nam, thué dat theo hinh thirc tra tién mot 1an cho ca thoi gian thue,
treong hop cap c6 thdm quyén cho phép don vi tring ddu gia quan ly lau dai

toan bd quy dat ciia du 4n thi sau 50 nim gia dt thwong mai, dich vu s& dugc
tinh lai dé thu bd sung vao ngan sich).

1.5. Tién d6 thyc hién dy én:

- Thyc hién dau tu toan bo ha tang trong va ngoai dy an theo hd so quy
hoach va thiét k& co so dugc cAp thAm quyén phé duyét trong 03 (ba) nam
(tinh tir thot diém giao dat);

- Thuc hién dau tu xay nha tho va cac cong trinh tién ich trong 04 (bén)
nim (tinh tir thoi diém giao dat).

1.6. Ha ting k¥ thuat:

- Pon vi tring dau gia c6 trach nhiém dau tur xdy dyng ha ting ky thuat

theo quy hoach chi tiét dugc duyét tai Quyet dinh s6 1706/QD-UBND ngay
02/6/2017 ctia UBND tinh Hai Duong va thiét k& co sé ha tang k¥ thuat duoc
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thdm dinh tai Théng bao s6 968/SXD-KT&HT ngay 07/11/2017 cua S& Xay
dung tinh Hai Duong v& viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co s& du
an Ha tang k§ thuat Khu d6 thi sinh thai ven song Thai Binh (EcoRivers),
theo d6 gia tri tdng mirc ddu tu ha ting k§ thuat trong va ngoai ranh gi6i du
an 12 2.201.077.404.000 dong va dau tr xay dung nha thd trude khi chuyén
nhuong véi chi phi khéi todn khoang 2.500.000.000.000 ddng;

- Béi véi hang muc chi phi xtr ly bai rac Soi Nam, cdy xanh la hai hang
muc chi phi dd nam trong téng chi phi dau tur ha tang k¥ thuat cia du an da
dugc S& Xdy dung xac dinh tai Van ban s6 968/SXD-KT&HT ngay
07/11/2017, cu thé:

* Pbi voi hang muc chi phi xir 1y bai rac Soi Nam:

Gié tri tinh toan ‘téi da cho toan by hang muc x1r ly béi réc Soi Nam 1a
220 ty dong (da bao g’('im thué VAT) theo dé xuat cia UBND thanh pho Hai
Duong tai Cong vin s6 602/UBND-QLDT ngay 26/6/2017.

Ngay sau khi c6 quyét dinh phé duyét két qua dau gia, don vi tring dau
gia c6 trach nhi€m:

+ Khao sit, lap phuong an cng nghé xtr ly béi rac, danh g1a tac dong
moi truong theo ding céac quy chuan, tiéu chuan dinh mirc, don gia cua nha

nudce, trinh co quan nha nudc co thAm quyén thim dinh, phé duyét theo quy
dinh;

+ Phé duyét du toan hang muc xtr ly rac theo dung dinh mirc, don gia
quy dinh ctia nha nudc nhung khéng duoc vuot 220 ty dong (dd bao gom thué
VAT); truong hop gia tri du toan thp hon 220 ty dong (dd bao goém thué
VAT) thi don vi tring dAu gia phai nop ngay phan chénh léch vio ngén séch
nha nudc;

+ Phé duyét bién phap thi cong, t6 chirc thi cong theo ding céc quy
chudn, tiéu chuin, dinh mic dugc co quan nha nudc cb thAm quyén phé
duyét;

+ Thyc hién ldp, trinh co quan nhd nudc ¢b thdm quyén phé duyét
quyet toan hang muc xir ly rac ctia dy 4n theo quy dinh; truong hop gia tri
quyét toan cong trinh 16n hon 220 ty dong (d3 bao gbm thué VAT) thi don vi
tring dau gia tu bo ra; néu gia tri quyét toan cong trinh nhé hon 220 ty ddng
(d4 bao gbm thué VAT) thi don vi tring d4u gia phai nop bd sung phan chénh
1éch vao ngan sach nha nudc.

* Poi voi hang muc cady xanh:

Gia tri tinh toan t1 da cho toan b hang muyc ciy xanh cia dy an 1a 280
ty déng (chua bao gom thué VAT) d8 x4c dinh téng murc dau tu 1am co s& x4c
dinh gla khoi diém dau gid quyén sir dung dét theo quy dinh (can ctr theo dé
xuat ciia UBND thanh phd Hai Duong tai Céng vin s6 602/UBND-QLDT
ngay 26/6/2017).

Don vi triing d4u gi4 c6 trach nhiém:



+ Trién khai trong @i s6 luong, ding ching loai, kich thudc cac loai
céy xanh (dam bao cay sdng) theo hd so thiét ké cdy xanh duoc cip c6 thim
quyeén phé duyét.

+ Khi quyét toan cong trinh phai trinh co quan nha nude co thAm quyén
thdm dinh, phe duyet theo quy dinh; truong hop gia tri quyet toan dugc co
quan nha nuée c6 thdm quyén phé duyét cao hon 280 ty dong (chura bao gébm
thué VAT) thi don vi trang dAu gia tw bo ra; néu gia tri quyet toan dugc co
quan nha nudc c6 thim quyén phe duyét nho hon 280 ty dong (chua bao gom
thué VAT) thi don vi tring ddu gia phai ndp bd sung phin chénh léch vao
ngan sach nha nudec.

2. Tén, dia chi don vi trang d4u gia quyén sir dung dat:

- Tén don vi trang diu gid: Cong ty cb phan ddu tw Ecopark Hai
Duong;

- Dia chi: Toa nha Minh Anh Plaza, 56 76 - 80 phd Trin Hung Pao,
thanh ph6é Hai Duong, tinh Hai Duong;

- Niguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Cong Hong;
+ Chtte vu: Téng Giam dbc;

ot Chimg minh nhén dan s6 012712808 do Cong an Thanh phb Ha Nbi
cap ngay 29/9/2010.

3. S tién tring du gia quyén st dung dat:

- Sc3 tidn trang déu gia quyén sir dung d4t cia 287.859 m® dit & va
50.416 m” dit thuong mai, dich vu thudc Dy an Khu db thi sinh thai ven song
Thai Binh (EcoRivers), thanh phé Hai Duong 12 805.000.000.000 dong (Tdm
tréim linh ném ty déng);

. S tién tring si‘éu gi4 quyén sir dung dat trén khong bao gdm chi phi
dau tu xay dung ha tang k¥ thuét, chi phi x4y dung nha tho;

Dién tich dit con lai khong thu tién st dung dét, sau khi don vi tring
dAu gia diu tu xay dung xong ha tang ky thuét ban giao lai cho dia phuong
quan ly (khong hoan von).

- S6 tidn don vi da dit truéc theo quy ché déu gia: 100.000.000.000
dong (Mot tram ty dong);
S¢& Tai chinh (co quan quan ly s6 tién dit coc) cb trach nhiém chuyén

so tlen dat trude cua don vi tring déu gia vao ngan sach nha nudc dé trir vao
s tién st dung d4t phai ndp cta don vi tring dau gia theo quy dinh.

- Toan b6 sb tién trung déu gia quyén st dung d4t thu duge sau khi trir
di sb tién dat truéc don vi tring du gia da nop khi tham gla d4u gia va cac
chi phi hop 1y c6 lién quan theo quy dinh hi¢n hanh duge ndp vao ngan sach
nha nudce theo quy dinh.



4. Trach nhiém cia céc co quan, don vi co lién quan:

- Co quan Thué: Cin ctr Quyét dinh phé duyét két qua trung dau gia
ctia UBND tinh Hai Duong, cdc hd s0 lién quan, sau 02 (hai) ngay lam viéc
c6 trach nhiém ra Thong bao ndp tién tring dau gla quyén sir dung dat theo
quy dinh va giri Thong bao cho don vi tring d4u gia;

- S6 Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém chi dao cac phong
chuyén mén, Van phong Diéng ky quyén sir dung d4t phdi hop vé6i don vi
trang d4u gia thuc hién céc thu tuc vé d4t dai theo quy dinh;

- S& Ké hoach va Bal{ tur co trach nhi€ém l}u'ong dan don vi tring dau
gi4 hoan thién céc thu tuc v& thyc hién Dy 4n dau tu khu dét trang déu gia
theo quy dinh;

- Céc 86, nganh lién quan can ci chitc ndng, nhiém vu dugc giao cd
trach nhiém huéng dan don vi triing d4u gia hoan thién céc hd so, thu tuc dé
thue hién du an theo quy dinh.

- Pon vi trang d4u gia:

+ C6 trach nhiém ndp da va ding thoi han sb tién trung dau gla quyen str
dung dit vao ngan sach nha nuéc (phuong thic, dia diém va thoi gian ndp tién
tring d4u gia theo Thong bao ctia Co quan thué). Qué thoi han thdng bao cia Co
quan Thué ma don vi tring dAu gi4 chua nop dir sb tién trang du gla quyén st
dung dat phai ngp vao ngan sach nha nuéc va khong co su dong y vé gia han thoi
han ndp tién bang van ban cia UBND tinh Hai Duong thi don vi tring dau gia
xem nhu da tir chbi nhan két qua déu gia quyen str dung dt va sb tién dat trudc,
sb tién triing d4u gi4 d4 ndp vao ngén sach (néu c6) dugc sung quy Nha nudc;

+ Phéi hop véi S& Tai nguyén va Méi truong, S& K& hoach va Piu tu
va céc S&, nganh lién quan trong qua trinh hoan thién hd so tha tuc vé dét dai
va cé4c ho so thi tuc lién quan trong qua trinh trién khai, thuc hién du 4n theo
quy dinh cta phép luét;

+ Qua trinh trién khai va thyuc hién du 4n, don vi trung déu gia c6 trach
nhiém tuan thi cac quy dinh cia Nha nude va cua tinh vé quan ly xéy dung,
quén ly dau tu xay dung khu d6 thi; thyc hién du 4n theo Quy hoach chi tiét
dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 1706/Qb-UBND ngay 02 thang 6 ndm 2017
cia UBND tinh Hai Duong va thiét ké co s& ha tang ki thuat dugc thim dinh
tai thong bao s6 968/SXD-KT&HT ngay 07/11/2017 cia S& Xay dung; xay
dung nha tho trude khi chuyén nhugng.

Bleu 2. Cong ty cd phan du tu Ecopark Hai Duong c6 trach nhiém
nop s§ tién tring dau gid quyén st dung d4t vao ngan sach nha nudc theo
dtng quy dinh hi¢n hanh.

S& Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém chu tri, ph01 hop véi cac
S¢, nganh: Tai chinh, K& hoach va Pau tu, X4y dung, Cuc Thué tinh, UBND
thanh phé Hai Duong, cac S&, nganh, don vi lién quan kiém tra, giam sat viéc
thuc hién.



Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cac S&, nganh: Tai
nguyén va Mbi trudng, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Xay dung, Tu phép,
Cuc Thué tinh, Kho bac Nha nuéc tinh, Chu tich UBND thanh pho Hai
Duong; Thu trudng cac S6, nganh, don vi lién quan va Téng Giam dbc Cong
ty c¢b phan dau tu Ecopark Hai Duong can cit quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TM UY BAN NHAN DAN
- Chua tich, cac PCT UBND tinh; ' <l

- Nhu diéu 3;

- Phé Chanh VPUBND tinh: O. Khuyén;
- Luu: VP, Thuy. £

Nguyén Dwong Thai
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